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. PODSTAWY OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem

Koncepcja architektoniczna

Inwentaryzacja budynku istniejacego

Wizje w terenie i pomiary uzupetniajace

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 z dnia 6 grudnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw - uchwata Rady Gminy
Ditutéw Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 2004 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa t.édzkiego Nr
282, poz. 2370,z 2006 r. Nr 231, poz. 1772,z 2014 r. poz. 2065, z 2015 r. poz. 3252, poz.3244,
22017 r. poz. 3078, poz. 4707,z 2018 r. poz. 4072) - zwana dalej: MPZP

Obowiazujace przepisy administracyjne

Obowigzujace normy i przepisy techniczne

Opracowanie uwzglednia catoksztalt obowiazujacych przepiséw panstwowych i norm, a w

szczegdblnosci:

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz.U. 2018 poz. 1202 z
pOzniejszymi zmianami)

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity -
Dz.U. 2015 poz. 1422 z pézniejszymi zmianami)

[3] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst
jednolity - Dz.U. 2018 poz. 1935)

[4] Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity - Dz.U.
2018 poz. 620, z p6zniejszymi zmianami)

[5] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr 109, poz. 719)

[6] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr
124, poz. 1030)

[7] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2015 poz. 2117)

[8] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r.
w sprawie wykazu wyrobow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub
ochronie zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych
wyrobdéw do uzytkowania (Dz.U. 2007 nr 143 poz. 1002, z p6Zniejszymi zmianami)

[9] PN-ISO 9836:2015-12 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

[10] PN-EN ISO 9972:2015-10 Cieplne wtasciwosci uzytkowe budynkéw - Okreslanie
przepuszczalno$ci powietrznej budynkéw - Metoda pomiaru ciSnieniowego z uzyciem
wentylatora

[11] PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach -
Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach i
elementéw budowlanych
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[12] PN-ISO 7010:2012 Symbole graficzne - Barwy bezpieczenistwa i znaki bezpieczenstwa -
Zarejestrowane znaki bezpieczenstwa.

[13] PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw - Obliczanie gestoS$ci obcigzenia
ogniowego oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru

[14] PN-B-02857:2017-04 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw - Przeciwpozarowe zbiorniki
wodne - Wymagania ogélne

1. PRZEDMIOT INWESTY(JI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla ,Budowy pasywnego Osrodka
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji Lodzkiej w Drzewocinach” na dziatce
586, 579/1, obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny (wojewddztwo tédzkie, powiat
pabianicki, gmina Dtutéw).

Glownym zatozeniem projektu jest poprawa funkcjonowania Osrodka Rehabilitacyjno-
Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji t.6dzkiej w Drzewocinach poprzez budowe nowego
budynku, speiniajacego wspotczesne standardy techniczne i funkcjonalne czeSci rehabilitacyjnej
oraz pokoi go$cinnych. Istniejgce budynki Osrodka nie zapewniajg odpowiedniej przestrzeni do
wykonywania zabiegdw rehabilitacyjnych, a takze uniemozliwiajg ich wykonywanie w okresie
zimowym.

Planowany budynek ma zosta¢ zrealizowany w standardzie budynku pasywnego, co pozwoli
stworzy¢ wysoki komfort uzytkowania i znaczne zredukowa¢ kosztow funkcjonowania.

Opracowywany projekt opiera sie o nastepujace zatozenia:

e standard energetyczny budynku - pasywny o zuzyciu energii uzytkowej na cele grzewcze i
wentylacji maks. 15kWh/m?2rok - budynek bedzie jednoczes$nie speiniat wymogi Warunkéw
Technicznych w zakresie efektywnosci energetycznej na rok 2021;

e obnizenie kosztéw funkcjonowanie O$rodka;

e stworzenie nowych warunkéw dla funkcji rehabilitacyjnej, rozszerzenie oferty zabiegow;

e stworzenie dostepnej i przyjaznej przestrzeni dla os6b niepetnosprawnych;

e zwiekszenie ilo$ci dostepnych miejsc noclegowych;

e stworzenie wysokiej jako$ci przestrzeni do spotkan i integracji dla gosci.

Budynek jest planowany jako budynek pasywny zgodnie z definicja zawarta w Zalaczniku
do Uchwaly Nr 1085/19 Zarzadu Wojewddztwa Ldédzkiego z dnia 30 lipca 2019 r. w
sprawie Szczegélowy Opis Osi Priorytetowych Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewo6dztwa LodzKkiego na lata 2014-2020.

Zgodnie zawartg w Zalaczniku definicja przez pasywny budynek uzyteczno$ci publicznej
rozumie sie budynek o $ciSle okreslonych parametrach, dotyczacych zapotrzebowania na
energie oraz rozwigzaniach budowlanych i instalacyjnych, w ktéorym komfort cieplny
uzyskiwany jest m.in. przy:

e rocznym zapotrzebowaniu na energie do ogrzewania na poziomie nie przekraczajagcym
15 kWh/(m? x rok);

e rocznym zapotrzebowaniu na energie do chlodzenia na poziomie nie przekraczajacym
15 KWh/(m2 x rok);

e rocznym zapotrzebowaniu na nieodnawialng energie pierwotng (tj. energie wynikajacy z
eksploatacji obiektu) na poziomie nie przekraczajagcym 120 kWh/(m?2 x rok);
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2.1.

2.2,

e ksztattowaniu przegréd zewnetrznych budynku tak, aby zapewni¢ wysoka izolacyjnosc¢ catej
bryty budynku tj. wspoétczynnik przenikania ciepta U dla $cian zewnetrznych nie moze by¢
wiekszy niz 0,15 W/(m? x K);

e zastosowaniu specjalnych pasywnych okien (oszklenie i ramy), dla ktérych wspoétczynnik U
jest ponizej 0,80 W/(m2 x K), a wspotczynnik przepuszczalnosci energii promieniowania
stonecznego przez oszklenie g wynosi okoto 50%.

Zamawiajacy stawia ponadto wymog uzyskania szczelnoSci powietrznej budynku na poziomie
nie gorszym niz 0,4h-1 potwierdzonym proba szczelno$ci po zakonczeniu prac budowlanych.
Préba szczelno$ci wykonana zgodnie z normg PN-EN IS0 9972:2015-10.

Budynek jest planowany jako budynek demonstracyjny. Bedzie to pierwszy w Polsce
budynek pasywny o funkcji zamieszkania zbiorowego. Doswiadczenia z funkcjonowania
obiektu beda mogly zosta¢ wykorzystane w podobnych realizacjach osrodkéow
rehabilitacyjnych, wypoczynkowych, hotelarsKich, etc.

Zgodnie zawartg w Zatgczniku definicja przez projekty demonstracyjne rozumie sie projekty
polegajace na zastosowaniu w praktyce, testowaniu, ocenie i rozpowszechnianiu dziatan,
metodyk lub podejs¢, ktére sg nowe lub nieznane w okreslonym kontekscie projektu, takim jak
kontekst geograficzny, ekologiczny, spoteczno-ekonomiczny, a ktédre moglyby by¢ zastosowane
w innym miejscu w podobnych okoliczno$ciach.

Budynek bedzie posiadal nastepujace mozliwosci demonstracyjne:

o Budynek bedzie posiadal system opomiarowania, sterowania i demonstracji zuzycia
energii.

o Bilans energetyczny (w tym oszczednosci zwigzane z wprowadzeniem technologii
budynku pasywnego) bedzie prezentowany w holu gléwnym budynku oraz na stronie
internetowej poswieconej prezentacji budynku jako modelowej inwestycji o funkcji
zamieszkania zbiorowego w standardzie pasywnym.

o Przewiduje sie mozliwos¢ prezentacji obiektu w sali konferencyjnej dla zwiedzajacych
grup zainteresowanych wdrozeniem standardu budynku pasywnego dla podobnych
osrodkow, hoteli, etc.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Lokalizacja

Zakresem opracowania objety jest teren zlokalizowany na dziatkach nr 586, 579/1, obreb: 007,
jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny (Drzewociny 67, 95-081 Dtutéw - wojewoddztwo tédzkie,
powiat pabianicki, gmina Dtutéw). Dziatki znajdujg sie w potudniowej czesci wsi, w przysiotku
Molenda, nad rzeka Jesionka u jej ujscia do rzeki Grabia.

Powierzchnia dziatek 5861 579/1:36 224 m2

Powierzchnia terenu objetego inwestycja: 6 957,89 m?

Charakterystyka dziatki

Zgodnie z MPZP przedmiotowe dziatki potozone s3 na terenie koncentracji ustug (symbol planu
8.U.1). Obie dziatki wraz z dziatka 585 stanowig wspdlny teren zagospodarowany i zabudowany
w ramach Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji L.odzkiej.
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Otaczajacy obszar charakteryzuje sie ptaskim uksztaltowaniem w dolinie meandrujacej rzeki.
Otoczony jest terenami laséow i zalesien (od péinocy i od potudnia), tereny zabudowy
letniskowej, sezonowej i rekreacji indywidualnej (od zachodu), terenami rolnymi i tereny 13k,
nieuzytkow, zieleni niskiej (od zachodu i od wschodu).

Obszar inwestycji charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem - stanowi fragment tarasu
nadzalewowego prawostronnej czesci doliny rzeki Grabii o rzednej zblizonej do 184,0+0,20
m.n.p.m.

2.2.1. Istniejaca zielen

W miejscu planowanego budynku znajduje sie uzytek leSny (oznaczony na mapie ewidencyjnej
LsV), na ktorego przeksztalcenie uzyskano decyzje RDLP w todzi zezwalajaca na trwate
wytgczenie z produkcji gruntéw lesnych z dnia 16.04.2019 r. znak: ZS.224.1.10.2019. Teren
osrodka jest porosniety licznymi drzewami wysokimi, tworzacymi zalesienia- sg to gtownie
sosny, rozwijajaca sie zielenia sciétkowa, a takze licznymi nasadzeniami ogrodowymi.

2.2.2. Istniejace budynki

W zespole istniejacego Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas znajdujg sie: budynek
noclegowy z zapleczem zywieniowym, budynek mieszkalny, kaplica, budynek rehabilitacyjny,
Swietlica, budynki gospodarcze i magazynowe, parking, staw z kapieliskiem, boiska sportowe,
tereny rekreacyjne i altany. Wiekszo$¢ istniejgcych budynkéw jest skoncentrowana na dziatce
586.

Miejsce pod nowy budynek znajduje sie w poéinocnej czesci terenu OSrodka pomiedzy
istniejgcym budynkiem noclegowym (zamieszkania zbiorowego) od potudnia - do ktérego tez
bedzie przylegatl, a istniejacym parkingiem od péinocy.

2.2.3. Istniejaca infrastruktura techniczna

Na terenie inwestycji znajdujg sie takie instalacje jak: kanalizacja sanitarna wraz z oczyszczalnig
Sciekdw (oraz zasypany zbiornik na nieczystosci ciekte), wodociggowa wraz ze studnia, gazowa
wraz ze zbiornikiem na gaz ptynny, linie kablowe elektryczne, napowietrzna sie¢ elektryczna
niskiego napiecia. Cze$¢ instalacji koliduje z planowana inwestycja i wymagaé¢ bedzie
przebudowania lub zlikwidowania.

2.2.4. Istniejaca komunikacja zewnetrzna

Dziatka 579/1 posiada potaczenie z droga publiczng oznaczong w MPZP symbolem 17KD
poprzez dziatke nr 581 oznaczong w MPZP symbolem KW (niepubliczna droga wewnetrzna).
Jest to droga o nawierzchni ttuczniowej, z ktorej to istniejg dwa zjazdy po pdtnocno-wschodniej
czesci terenu Osrodka.

Od strony péinocnej, miedzy istniejgcym budynkiem, a brama wjazdowg znajduje sie teren
utwardzony, stanowigcy parking dla samochodéw osobowych.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
W ramach przedmiotowego postepowania na terenie inwestycji projektowane s3 nastepujace
elementy:

e budynek pasywnego Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas z wewnetrzng
infrastruktura techniczng;
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droga wewnetrzna z parkingiem i komunikacja piesza;

mata architektura;

zewnetrzna infrastruktura techniczna - wodociagowa, kanalizacyjna sanitarna, dolnego
Zrédta pomp ciepta, elektryczna wraz z oSwietleniem terenu;

likwidacja fragmentow instalacji kanalizacji sanitarnej i elektrycznej.

Budynek pasywnego Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas

Nowy obiekt zostal zaprojektowany charakterem i gabarytami w nawigzaniu do formy
istniejacej sasiedniej zabudowy oraz wkomponowany w otaczajacg teren leSny. Zostanie on

przytaczony do budynku podstawowego i kontynuuje jego forme poprzez 2 kondygnacje i
przekrycie dachem ptaskim. Budynek zostal zaprojektowany zgodnie z wytycznymi
zawartymi w MPZP.

Program uzytkowy budynku:

strefa wejsciowa: hol z recepcja, pomieszczenie biurowe i salka konferencyjna, toalety
ogoblnodostepne, pomieszczenia gospodarcze i techniczne;

cze$¢ rehabilitacyjna: rejestracja, szatnie, gabinet lekarski, sauna sucha, pomieszczenia
rehabilitacyjne (takie jak: hydroterapia, fizykoterapia, pomieszczenie pola magnetycznego
wysokoemisyjnego, gabinet masazu, laseroterapia, magnetoterapia, termoterapia, sala
gimnastyczna i sala ¢wiczen), wypoczywalnia, magazyn, zaplecze sanitarno-szatniowe dla
pracownikéw i pokoje dla pracownikéw.

cze$¢ wypoczynkowa (noclegowa): 19 pokoi noclegowych z tazienkami (w tym 5 pokoi
dostosowanych dla os6b niepelnosprawnych) - facznie dla 52 gosci, aneks kuchenny,
dyzurka pielegniarska, pomieszczenia magazynowe i gospodarcze, hol z miejscami spotkan i
czytelnig, toaletg og6lnodostepng oraz apartament dla dyrektora Osrodka.

W odrebnym opisie do projektu architektoniczno-budowlanego branzy architektonicznej zostaty
opisane:

= parametry techniczne budynku;

= forma architektoniczna;

= zastosowane materialy wykonczeniowe i wyposazenie;

= uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego;

= sposOb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne

= podstawowe dane technologiczne oraz wspotzaleznosci urzadzen i wyposazenia
zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi;

* rozwigzania elementdw wyposazenia budowlano-instalacyjnego zapewniajgce
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

* rozwigzania i sposéb funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji
technicznych;

» dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujagce wptyw obiektu na
Srodowisko;

= warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

3.2. Droga wewnetrzna z parkingiem i komunikacjq piesza

Obstuga komunikacyjna dzialki jest zapewniona z istniejacej drogi oznaczonej w MPZP
symbolem 17KD za posSrednictwem drogi wewnetrznej na dzialce 581 oznaczonej w MPZP
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3.3.

symbolem KW. Droga ta wraz ze zjazdem na teren inwestycji posiada nawierzchnie ttuczniowa.
Przewiduje sie wykorzystanie istniejacego potaczenia (zjazdu), jednak w ramach budowy
nowego uktadu drogowego przewiduje sie wymiane istniejacej bramy wjazdowej z rozwieranej,
na brame przesuwna i przebudowe fragmentu ogrodzenia.

Znajdujacy sie na dzialce teren utwardzony stanowigcy parking dla samochodéw osobowych
zostanie rozebrany. W jego miejscu w ramach budowy nowego budynku Osrodka
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas zostanie wybudowana droga wewnetrzna na dziatce
587/1 taczaca wjazd na dziatke od strony poéinocnej z projektowanym z parkingiem i
budynkiem. Planowana droga bedzie miata forme petli stanowigcej dojazdy do stanowisk
postojowych, a takze bedzie petni¢ funkcje drogi pozarowej umozliwiajac zawracanie pojazdom
pozarniczym. Bedzie miata 6 m szerokosci, tuki zewnetrzne o promieniu 11m i utwardzong
nawierzchnie z kostki betonowej umozliwiajaca przejazd pojazdéow o nacisku osi na
nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN.

Gtowne wejscie do budynku znajduje sie od strony péinocnej do ktérego zostaty doprowadzony
ciag pieszy (o szerokos$ci 4,2m), ktéry wraz z placykiem i mala architekturg ma za cel wytworzy¢
reprezentacyjna strefe wejsciowa. Pozostate wyjscia z budynku zostaty potaczone z drogg
dojazdowa i parkingiem chodnikami o szeroko$ci min. 1,5m.

Zgodnie z MPZP nie wyznacza sie obowigzku zapewnienia konkretnej ilo$ci miejsc postojowych.
W ramach inwestycji zostanie wykonany parking zaréwno dla pracownikéw, jak i gosci
wypoczywajacych w Osrodku. Projektowany parking sktada sie z 41 stanowisk postojowych dla
samochod6w osobowych (w tym 2 stanowiska przeznaczone dla samochoddéw uzytkowanych
przez osoby niepetnosprawne) oraz 1 stanowisko postojowe dla autobusu. Wszystkie
stanowiska postojowe zostang wykonane w nawierzchni z geokraty komérkowej trawnikowo -
parkingowej (zapewniajgcej wegetacje roslin w 80% powierzchni).

Szczegétowe parametry techniczne drég i stanowisk postojowych zostaty przedstawione w

opisie budowlanym branzy drogowe;j.

Mata architektura

W ramach inwestycji przewiduje sie zagospodarowac teren wykonujgc przyjazne miejsca do
spotkan, wypoczynku i rekreacji gosci Osrodka. W zwigzku z tym, wzdtuz chodnikéw i placykow,
zaprojektowano elementy matej architektury, takie jak: tawki, donice na zielen i kosze na $mieci.

3.4. Infrastruktura techniczna

3.4.1. Zasilanie energetyczne

Zasilanie terenu inwestycji (projektowanego budynku i os$wietlenia terenu) w energie
elektryczna, zostato zaprojektowane w ramach rozbudowy wewnetrznej instalacji elektryczne;j.
Jednak w zwiazku z kolizja istniejacego ztacza zasilajacego-pomiarowego z projektowanym
budynkiem, konieczna jest przebudowa tego zlacza, zgodnie z warunkami usuniecia kolizji
wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. RE Piotrkéw Trybunalski nr 4/2019 z dnia 16.01.2019 1.

Przebudowa zlacza zostanie wykonana w ramach odrebnego postepowania.

3.4.2. Zasilanie gazowe

Nowy budynek bedzie zasilany w gaz ze zbiornika na gaz ptynny.
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Budowa zbiornika wraz z przylaczem gazowym zostanie wykonana w ramach odrebnego
postepowania.

3.4.3. Doprowadzenie wody

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie nowego przytacza do wodociggu wiejskiego
zasilajgcego projektowany budynek w wode do celéw bytowych i technologicznych oraz budowe
zewnetrznego hydrantu DN80 do celéw ochrony przeciwpozarowe;.

Budowa przytacza wodociggowego zostanie wykonana w ramach odrebnego postepowania.

3.4.4. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

4,

4.1.

4.2,

5.

Okoliczny obszar wsi znajduje sie poza zasiegiem zbiorczej gminnej sieci kanalizacyjnej. W
zwiagzku z tym, w ramach inwestycji, planuje sie rozbudowe istniejacej indywidualnej instalacji
kanalizacji sanitarnej prowadzajacej Scieki do wlasnej przyobiektowej oczyszczalni biologiczne;.
Inwestor posiada pozwolenie wodnoprawne na szczegblne Kkorzystanie z woédd poprzez
odprowadzenie oczyszczonych $ciekow bytowych z oczyszczalni do rzeki Jesionki (Decyzja nr
284/10) wydane przez Staroste Pabianickiego, znak: 0S.DG-6223/7-6/10.

Rozbudowa istniejacej indywidualnej instalacji kanalizacji sanitarnej zostanie wykonana w
ramach niniejszego postepowania.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTY(C]I.

Wskazniki powierzchniowe (w zakresie terenu objetego inwestycja)

e Powierzchnia terenu objetego inwestycja: 6 957,89 m?
(powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia)

e Powierzchnia zabudowy projektowanej: 1 160,56 m2
e Powierzchnia terenéw utwardzonych: 3073,52 m?
* jednie 827,35 m?
» chodniki i place 630,39 m?
= stanowiska postojowe z geokraty [20%] 120,11 m2
= opaski zwirowe i pobocza 133,85 m?
= powierzchnie utwardzone istniejace 165,42 m?2
e Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: 3202,88 m?
= zielen projektowana i istniejaca 3 440,30 m?
= stanowiska postojowe z geokraty [80%] 480,44 m?

Poréwnanie wskaznikéw powierzchniowych z ustaleniami MPZP

MPZP gminy Diutéw dla terenu oznaczonego symbolem 8.U.1 nie wyznacza wskaZnikéw
powierzchniowych.

WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY

Dziatka nie znajduje sie w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorska.
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6.

7.1.

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE]

Dziatka nie znajduje sie w granicach obszaru gérniczego.

ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ DLA HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 71 ze zmianami)
projektowane obiekty budowlane okres$lajg nastepujace rodzaje przedsiewziec:

e §3ust. 1, pkt. 50:

osrodki wypoczynkowe Iub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi,
w rozumieniu przepiséw rozporzqdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw

Planowana powierzchnia zabudowy, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia jest rowna 6 957,89 m2 = 0,696 ha. Teren inwestycji nie znajduje sie na
obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, w zwigzku z tym planowane przedsiewziecie nie osigga
progu okreslonego na poziomie 2ha.

e §3ust. 1, pkt. 56:

garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z
towarzyszgcq im infrastrukturq

Planowana powierzchnia uzytkowa, rozumiana jako suma powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego, jest r6wna 1 427,90 m2 = 0,143 ha. Teren inwestycji
nie znajduje sie na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, w zwigzku z tym planowane
przedsiewziecie nie osiaga progu okreslonego na poziomie 0,5ha.

e §3ust. 1, pkt. 86 i pkt. 87:

zmiana lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majqce na celu zmiane sposobu
uzytkowania terenu

Planowana powierzchnia lasu przeznaczonego do wycinki jest rowna 0,2222ha. W zwigzku z
tym planowana zmiana sposobu uzytkowania terenu nie osigga progu okreslonego na poziomie
1ha oraz las ten:

® nie jest lasem tegowym, olséw lub lasem na siedliskach bagiennych;
* nie jest lasem bedacym enklawa posrod uzytkéw rolnych lub nieuzytkéow;
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7.2.

7.3.

7.4.

* nie znajduje sie na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

* nie znajduje sie w granicach administracyjnych miasta

W zwiazku z powyZszymi uznaje sie, ze planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie jest
zaliczane do Zadnej z grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

Formy ochrony przyrody

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérej mowa w
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W najblizszej okolicy (do 2,5km od terenu inwestycji) znajduje sie nastepujace formy ochrony
przyrody:

e Obszary Chronionego Krajobrazu:
= Srodkowej Grabi 2.06 km

e Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe:

* Dolina Grabi 2.07 km
= Borkowice 2.37 km
e uzytek ekologiczny 2.43 km

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze Natura 2000 ani nie oddzialuje na zaden z
obszaréw nalezacych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

W najblizszej okolicy (do 2,5km od terenu inwestycji) znajduje sie:

e Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Grabia PLH100021 0.07 km

Oddzialywanie na otoczenie

Obiekt nie bedzie powodowat emisji do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz
emisje niezorganizowana (szczegollnie pytéw), nie bedzie wprowadzat do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach mogacych powodowaé przekroczenia norm i
dopuszczalnych stezen i nie bedzie wytwarzanie i przechowywanie odpaddw, ktore ze wzgledu
na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wta$ciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

Ochrona gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow

Inwestycja nie narusza zakazéw obowigzujacych w stosunku do chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, nie jest sprzeczna z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2016r, poz. 2134 ze zm.) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r, poz. 2183),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U z 2014r, poz. 1409), rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 09
pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r poz. 1408).
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7.5.

7.6.

7.7.

Zagrozenie powodziowe
Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.
Istniejaca zielen

W zwigzku z inwestycja planuje sie wycinke cze$ci lasu o powierzchni 0,2222ha (w zarysie
lokalizacji obiektéw kubaturowych - oznaczony na mapie ewidencyjnej LsV), na ktérego
przeksztatcenie uzyskano decyzje RDLP w Lodzi zezwalajacg na trwate wytgczenie z produkcji
gruntéw le$nych z dnia 16.04.2019 r. znak: ZS.224.1.10.2019.

Pozostata zielen wysoka na terenie dziatki zostanie zachowana. Na czas trwania budowy nalezy
zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajacy jakiekolwiek uszkodzenie roslinnosci znajdujacej sie w
sasiedztwie budowy.

Gospodarka odpadami

Obiekt wytwarza odpady ogdlno-bytowe, ktére beda gromadzone i selekcjonowane w
wyznaczonym miejscu na posesji Inwestora w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Powstate w wyniku robét ziemnych masy ziemne zostang przewiezione na wysypisko $mieci lub
zagospodarowane na terenie inwestycji do niwelacji terenu.

mgr inz. arch. MARCIN STELMACH
nrupr. 27/2002, nr wpisu MP-1054

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen
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CZESC RYSUNKOWA

Nr rysunku

Nazwa rysunku

Skala

ZT.01

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1:500
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INFORMACJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

DLA INWESTY(JI:

BUDOWA PASYWNEGO OSRODKA REHABILITACYJNO-WYPOCZYNKOWEGO
CARITAS ARCHIDIECEZ]I L()DZKIE] W DRZEWOCINACH (kategoria obiektu
budowlanego - XI i XIV) Z WEWNETRZNYMI INSTALACJAMI: WODOCIAGOWA,
KANALIZACYJNA SANITARNA, KANALIZACYJNA OPADOWA, GAZOWA,
CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z KOTLOWNIA GAZOWA 1 POMP CIEPLA,
CHLODNICZA, WENTYLAC)I MECHANICZNE], ELEKTRYCZNA, FOTOWOLTAICZNA,
ODGROMOWA; WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU OBEJMUJACYM:
DROGE WEWNETRZNA, PARKING (41 STANOWISK POSTOJOWYCH DLA
SAMOCHODOW OSOBOWYCH I 1 STANOWISKO POSTOJOWE DLA AUTOBUSU)
(kategoria obiektu budowlanego - XXII), KOMUNIKACJE PIESZA, MALA
ARCHITEKTURE; I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA OBEJMUJACA INSTALACJE:
KANALIZACYJNA SANITARNA, DOLNEGO ZRODEA POMP CIEPLA, ELEKTRYCZNA
WRAZ Z OSWIETLENIEM TERENU
ORAZ LIKWIDACJA FRAGMENTOW INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNE]

I ELEKTRYCZNE]

zlokalizowanych na terenie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek:
586, 579/1, obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny
(wojewddztwo tddzkie, powiat pabianicki, gmina Diutéw)

CARITAS ARCHIDIECEZ]JI LODZKIE]

INWESTOR ul. Gdanska 111, 90-507 Lodz

JEDNOSTKA | ARCHITEKTURA PASYWNA PYSZCZEK I STELMACH SP.].
PROJEKTOWANIA | ul. Szlak 65, 31-153 Krakow

DATA | SIERPIEN 2019

PROJEKTANT:

mgr inz. arch. MARCIN STELMACH
nrupr.27/2002, nr wpisu MP-1054

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen

mgr inz. ANDRZE] PASTERNAK
nr upr. KL-110/97, nr wpisu SWK/B0/0904/01

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
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1.

1.1.

1.2.

DANE OGOLNE

Podstawy opracowania

e Umowa z Inwestorem

¢ Koncepcja architektoniczna

e Inwentaryzacja budynku istniejacego

e Wizje w terenie i pomiary uzupeiniajace

e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 z dnia 6 grudnia 2018 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw - uchwata Rady Gminy
Dtutéw Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 2004 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 282,
poz. 2370, z 2006 r. Nr 231, poz. 1772, z 2014 r. poz. 2065, z 2015 r. poz. 3252, poz.3244, z
2017 r.poz. 3078, poz. 4707,z 2018 r. poz. 4072) - zwana dalej: MPZP

e Obowiazujace przepisy administracyjne

e Obowigzujace normy i przepisy techniczne

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany pn.: ,Budowa pasywnego Osrodka
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji +Lédzkiej w Drzewocinach =z
wewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, kanalizacyjng sanitarna, kanalizacyjng opadowsa,
gazowy, centralnego ogrzewania z kottownig gazowa i pomp ciepta, chtodnicza, wentylacji
mechanicznej, elektryczng, fotowoltaiczng, odgromowg; wraz z zagospodarowaniem terenu
obejmujacym: droge wewnetrzng, parking (41 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych i 1 stanowisko postojowe dla autobusu), komunikacje piesza, matg architekture; i
infrastrukturg techniczng obejmujaca instalacje: kanalizacyjng sanitarng, dolnego zrodta pomp
ciepta, elektryczng wraz z oSwietleniem terenu oraz likwidacja fragmentéw instalacji kanalizacji
sanitarnej i elektrycznej zlokalizowanych na terenie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek: 586,
579/1, obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny (wojewo6dztwo t6dzkie, powiat pabianicki,
gmina Diutow)”.

Glownym zatozeniem projektu jest poprawa funkcjonowania Osrodka Rehabilitacyjno-
Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji Lodzkiej w Drzewocinach poprzez budowe nowego
budynku, speiniajacego wspotczesne standardy techniczne i funkcjonalne czesci rehabilitacyjnej
oraz pokoi goScinnych. Istniejace budynki Osrodka nie zapewniaja odpowiedniej przestrzeni do
wykonywania zabiegdw rehabilitacyjnych, a takze uniemozliwiajg ich wykonywanie w okresie
zimowym.

Planowany budynek ma zosta¢ zrealizowany w standardzie budynku pasywnego, co pozwoli
uzytkowanie budynku przez caty rok, stworzy¢ wysoki komfort uzytkowania i znaczne
zredukowac koszty funkcjonowania.

Opracowywany koncepcja opiera sie o nastepujace zatozenia:

e standard energetyczny budynku - pasywny o zuzyciu energii uzytkowej na cele grzewcze i
wentylacji maks. 15kWh/m?2rok - budynek bedzie jednoczes$nie spetniat wymogi Warunkéw
Technicznych w zakresie efektywnoSci energetycznej na rok 2021

e poprawa jakosci i standardow pomieszczen Osrodka;

e obnizenie kosztéw funkcjonowanie Osrodka;

e stworzenie nowych warunkéw dla funkcji rehabilitacyjnej, rozszerzenie oferty zabiegow i
potacznie czesci rehabilitacyjnej z istniejacym budynkiem noclegowym;
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1.3.

1.4.

e stworzenie dostepnej i przyjaznej przestrzeni dla oséb niepetnosprawnych;
e umozliwienie funkcjonowania Osrodka przez caty rok;

e zwiekszenie ilo$ci dostepnych miejsc noclegowych;

e stworzenie wysokiej jako$ci przestrzeni do spotkan i integracji dla gosci.

Planowany budynek zostanie potaczony z istniejacym obiektem w miejscu dotychczasowego jego
gléwnego wejscia, dlatego w projekcie przewidziano takze odpowiedniej jakosci i wielkoSci
przestrzen holu wraz z recepcja, ktéra bedzie obstugiwac caty kompleks.

Program uzytkowy budynku

e strefa wejSciowa: hol z recepcja, pomieszczenie biurowe i salka konferencyjna, toalety
ogolnodostepne, pomieszczenia gospodarcze i techniczne;

e cze$¢ rehabilitacyjna: rejestracja, szatnie, gabinet lekarski, sauna sucha, pomieszczenia
rehabilitacyjne (takie jak: hydroterapia, fizjoterapia, pomieszczenie pola magnetycznego
wysokoemisyjnego, gabinet masazu, laseroterapia, magnetoterapia, termoterapia, sala
gimnastyczna i sala ¢wiczen), wypoczywalnia, magazyn, zaplecze sanitarno-szatniowe dla
pracownikdw i pokoje dla pracownikow.

e cze$¢ wypoczynkowa (noclegowa): 19 pokoi noclegowych z tazienkami (w tym 5 pokoi
dostosowanych dla os6b niepetnosprawnych) - tagcznie dla 52 gos$ci, aneks kuchenny, dyzurka
pielegniarska, pomieszczenia magazynowe i gospodarcze, hol z miejscami spotkan i czytelnia,
toaletg ogélnodostepng oraz apartament dla dyrektora Osrodka.

Parametry techniczne budynku

Parametry techniczne budynku obliczone na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12:

e Kubatura brutto: 8 887,05 m3
e Powierzchnia zabudowy: 1160,56 m2
e Powierzchnia netto: 1919,47 m?2
o Powierzchnia netto parteru: 932,51 m?
= w tym powierzchnia uzytkowa (zamknieta) 594,02 m?
*  w tym powierzchnia ruchu 304,71 m2
* w tym powierzchnia ustugowa 33,78 m2
o Powierzchnia netto pietra: 986,96 m?
= w tym powierzchnia uzytkowa (zamknieta) 664,35 m2
*  w tym powierzchnia uzytkowa (otwarta) 7,68 m?2
=  w tym powierzchnia ruchu 285,18 m2
*  w tym powierzchnia ustugowa 29,75 m2
e Powierzchnia uzytkowa budynku (tacznie) 1 266,05 m?
e Wysokos¢ budynku 8,08 m
e Dtugosc¢ / szerokos¢ budynku 76,45m /21,41 m
e Liczba kondygnacji 2
o kondygnacje nadziemne 2
o kondygnacje podziemne 0
4
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2.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

CZESC ZASADNICZA DO INFORMAC]I

Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos$¢ realizacji
poszczegdlnych obiektow

Kolejno$¢ realizacji robot

e Niwelacja terenu

e Prace ziemne

¢ Fundamentowanie

e Montaz infrastruktury technicznej - sieci i przytacza

e Prace zelbetowe - tawy fundamentowe

e Prace murowe i zelbetowe — murowanie $cian no$nych oraz wylewanie stropéw, murowanie
$cianek dziatowych

e Prace instalacyjne

e Prace wykonczeniowe

e Prace posadzkowe

e Zewnetrzne prace drogowe

e Zagospodarowanie terenu

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Teren inwestycji jest zagospodarowany i zabudowany zespotem OS$rodka Rehabilitacyjno-
Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji L.odzkiej, w ktérym znajduja sie: budynek noclegowy z
zapleczem zywieniowym, budynek mieszkalny, kaplica, budynek rehabilitacyjny, $wietlica,
budynki gospodarcze i magazynowe, parking, staw z kapieliskiem, boiska sportowe, tereny
rekreacyjne i altany. Wiekszo$¢ istniejacych budynkow jest skoncentrowana na dziatce 586.

Miejsce pod nowy budynek znajduje sie w pdinocnej czesci terenu Osrodka pomiedzy istniejgcym
budynkiem noclegowym (zamieszkania zbiorowego) od potudnia - do ktérego tez bedzie
przylegat, a istniejgcym parkingiem od péinocy.

Na terenie inwestycji znajduja sie takie instalacje jak: kanalizacja sanitarna wraz z oczyszczalnia
Sciekdw (oraz zasypany zbiornik na nieczystosci ciekte), wodociggowa wraz ze studnia, gazowa
wraz ze zbiornikiem na gaz ptynny, linie kablowe elektryczne, napowietrzna sie¢ elektryczna
niskiego napiecia. Cze$¢ instalacji koliduje z planowana inwestycja i wymaga¢ bedzie
przebudowania lub zlikwidowania.

Od strony po6inocnej, miedzy istniejagcym budynkiem, a brama wjazdowa znajduje sie teren
utwardzony, stanowigcy parking dla samochod6w osobowych.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga stwarzaé
zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Brak

Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia.

e Ruch ciezaréwek i innych srodkéw transportu na terenie placu budowy.
e Maszyny uzywane przy robotach drogowych



2.5.

2.6.

Roboty wykonywane w poblizu przewodo6w linii elektroenergetycznych sN
Prace prowadzone na wysokosSciach, przy ktérych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m, m.in.

= prace konstruktorskie

* montaz instalacji odgromowych na obiektach
* montaz instalacji technologicznych,

= prace wykonczeniowe.

* montaz o$wietlenia - wys. pow. 5,0 m

Prace instalacyjne np. elektryczne.

Prace specyficzne np. spawanie

Zagrozenie pozarowe na placu budowy

Montaz stolarki okiennej, drzwiowej oraz zestawdow szklanych

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do
realizacji robot szczegélnie niebezpiecznych.

Pracownicy powinni odby¢ obowigzujace szkolenie BHP.

Pracownicy powinni mie¢ odpowiednie uprawnienia do prowadzenia przez nich prac
Swiadczace o ich przeszkoleniu.

Pracownicy powinni by¢ zapoznani przez kierownika budowy ze specyfikg prac.

Pracownicy powinni dziata¢ zgodnie z obowiazujagcymi przepisami w tym zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w Sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych. Dz.U. Nr 47 poz. 401

Wskazanie Srodkdéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robdét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacym bezpieczna i sprawng komunikacje
umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Budowa bedzie wyposazona w niezbedne S$rodki techniczne zapobiegajgce
niebezpieczenstwom tj. oznakowania, ogrodzenia, zabezpieczenia itp.

Wszyscy pracownicy beda odpowiednio przeszkoleni i posiada¢c beda odpowiednie
uprawnienia.

Komunikacja z terenu budowy odbywac sie bedzie poprzez brame wyjazdowa umozliwiajaca
szybkie opuszczenie terenu w przypadku niebezpieczenstwa.

Zaplecze socjalno-biurowe znajdowac sie bedzie w bezpiecznej odlegtosci od miejsca
prowadzenia prac

2.7. Informacje dodatkowe

2.7.1. Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét budowlanych,

stosownie do rodzaju zagrozenia

Caty teren budowy zostanie ogrodzony i wydzielony od dziatek sasiednich.

Miejsca niebezpieczne np. otoczenie gtebokich wykopéw bedg odpowiednio oznakowane.
Stropy na poszczegélnych kondygnacjach bedg na krawedziach zewnetrznych oraz przy
szachtach oraz duzych otworach odpowiednio oznakowane.

Prace prowadzone na dachu i wysokoSciach wykonywane bedg przy odpowiednim
zabezpieczeniu.
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2.7.2. OKkreslenie zasad postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia

W przypadku zagrozenia nalezy przyja¢ nastepujace zasady postepowania:

e Natychmiast powiadomi¢ osobe odpowiedzialng za prowadzenie budowy - Kkierownika
budowy lub osobe go zastepujaca

e Zapewni¢ pomoc ewentualnym poszkodowanym

e Podjac¢ czynnosci majace na celu unikniecia zagrozenia dla ludzi

e Podjac¢ czynnosci pod nadzorem kierownika budowy majgce na celu usuniecie zagrozenia

2.7.3. Koniecznos¢ stosowania przez pracownikow sSrodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen.

e Wszyscy pracownicy powinni by¢ wyposazeni w $rodki ochrony indywidualnej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i charakterem prac.
e Pracownicy prowadzacy okreslone rodzaje prac posiada¢ beda niezbedne uprawnienia.

2.7.4. Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby

e Prace szczego6lnie niebezpieczne winny by¢ prowadzone pod odpowiednim nadzorem
e Pracownik wykonujgcy prace szczegdlnie niebezpieczng winien by¢ caty czas asekurowany
przez innego pracownika

2.7.5. OkreS$lenie sposobu przechowywania i przemieszczania materialéw, wyrobodw,
substancji oraz preparatow niebezpiecznych na terenie budowy

e W przypadku przechowywania substancji i preparatéw niebezpiecznych nalezy informacje o
tym zamie$ci¢ na tablicach ostrzegawczych umieszczonych w widocznych miejscach. Towary
na terenie budowy przechowuje sie i uzytkuje zgodnie z instrukcjami producenta.

e Wyroby, substancje oraz preparaty niebezpieczne winny by¢ przechowywane w miejscach
odpowiednio zamknietych uniemozliwiajacych przedostanie sie tam oséb nie upowaznionych.
Miejsca te winny by¢ zamkniete, a klucz do nich winien posiada¢ kierownik budowy i
kazdorazowo odnotowywac przekazanie klucza innemu pracownikowi.

e Wykaz materiatéw wraz z ich iloSciami winien by¢ prowadzony przez kierownika budowy i
odnotowywane kazde przekazanie materiatéw do prac na budowe.

2.7.6. Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentow
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych:

e Miejscem przechowywania dokumentacji budowy s3 biura na terenie zaplecza socjalno-
biurowego wchodzacego w sktad zagospodarowania placu budowy.

mgr inz. arch. MARCIN STELMACH mgr inz. ANDRZE] PASTERNAK
nrupr. 27/2002, nr wpisu MP-1054 nr upr. KL-110/97, nr wpisu SWK/B0/0904/01
uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
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INFORMAC(JA
O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

DLA INWESTY(JI:

BUDOWA PASYWNEGO OSRODKA REHABILITACYJNO-WYPOCZYNKOWEGO
CARITAS ARCHIDIECEZ]I L()DZKIE] W DRZEWOCINACH (kategoria obiektu
budowlanego - XI i XIV) Z WEWNETRZNYMI INSTALACJAMI: WODOCIAGOWA,
KANALIZACYJNA SANITARNA, KANALIZACYJNA OPADOWA, GAZOWA,
CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z KOTLOWNIA GAZOWA I POMP CIEPLA,
CHLODNICZA, WENTYLAC)I MECHANICZNE], ELEKTRYCZNA, FOTOWOLTAICZNA,
ODGROMOWA; WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU OBEJMUJACYM:
DROGE WEWNETRZNA, PARKING (41 STANOWISK POSTOJOWYCH DLA
SAMOCHODOW OSOBOWYCH I 1 STANOWISKO POSTOJOWE DLA AUTOBUSU),
(kategoria obiektu budowlanego - XXII), KOMUNIKACJE PIESZA, MALA
ARCHITEKTURE; I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA OBEJMUJACA INSTALACJE:
KANALIZACYJNA SANITARNA, DOLNEGO ZRODEA POMP CIEPLA, ELEKTRYCZNA
WRAZ Z OSWIETLENIEM TERENU
ORAZ LIKWIDACJA FRAGMENTOW INSTALACJI KANALIZACJI SANITARNE]

I ELEKTRYCZNE]

zlokalizowanych na terenie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek:
586, 579/1, obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny
(wojewddztwo tddzkie, powiat pabianicki, gmina Diutéw)

CARITAS ARCHIDIECEZ]JI LODZKIE]

INWESTOR ul. Gdanska 111, 90-507 Lodz

JEDNOSTKA | ARCHITEKTURA PASYWNA PYSZCZEK I STELMACH SP.].
PROJEKTOWANIA | ul. Szlak 65, 31-153 Krakow

DATA | SIERPIEN 2019

PROJEKTANT:
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nrupr.27/2002, nr wpisu MP-1054

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
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inz. arch. WOJCIECH BAJDALA

SPRAWDZAJACY:
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do projektowania bez ograniczen




1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

2.

3.1.

Opracowanie uwzglednia catoksztatt obowigzujacych przepisow panstwowych i norm, a w
szczegdblnosci:

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz.U. 2019 poz. 1186 z
poZniejszymi zmianami)

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity - Dz.U.
2019 poz. 1065 z p6zZniejszymi zmianami)

[3] Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (tekst jednolity - Dz. U.z 2014 r., poz. 81)

[4] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401)

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 3 Ustawy Prawo Budowlane [1] przez obszar oddzialywania obiekt nalezy
rozumiec¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane 2z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Analizie zostato objete otoczenie projektowanego budynku, tj. dziatki sasiednie:

e lesne: 579/2,576/2;

e drogowe: 581,589/1, 584/2;

e rolne: 576/3,590, 591, 587/3, 588/6;

e mieszkaniowe i zabudowane: 582/1, 582 /2, 582/3, 585;
e wodne: 583/1;

obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny.

Celem analizy jest stwierdzenie, czy projektowany budynek nie powoduje wykluczenia lub
czesciowego wykluczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzadzen budowlanych na tych
dziatkach lub nie powoduje zmiane warunkéw uzytkowania obiektow juz istniejacych
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych (w czasie przeprowadzania analizy).

ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

Oddziatlywanie w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu

Gléwnym zaloZzeniem projektu jest poprawa funkcjonowania Os$rodka Rehabilitacyjno-
Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji Lodzkiej w Drzewocinach poprzez budowe nowego
budynku, spetniajagcego wspdiczesne standardy techniczne i funkcjonalne czesci rehabilitacyjnej
oraz pokoi go$cinnych. Istniejgce budynki Osrodka nie zapewniajg odpowiedniej przestrzeni do
wykonywania zabiegéw rehabilitacyjnych, a takze uniemozliwiajg ich wykonywanie w okresie
zimowym.

Planowany budynek ma zosta¢ zrealizowany w standardzie budynku pasywnego, co pozwoli
uzytkowanie budynku przez caty rok, stworzy¢ wysoki komfort uzytkowania i znaczne
zredukowac kosztow funkcjonowania.
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3.2.

Planowany budynek zostanie potaczony z istniejagcym obiektem w miejscu dotychczasowego jego
gtownego wejscia, dlatego w projekcie przewidziano takze odpowiedniej jakosci i wielkosci
przestrzen holu wraz z recepcja, ktéra bedzie obstugiwac caty kompleks.

W nowym budynku znajda sie nastepujgce funkcje:

e strefa wejSciowa: hol z recepcja, pomieszczenie biurowe i salka konferencyjna, toalety
ogo6lnodostepne, pomieszczenia gospodarcze i techniczne;

e cze$¢ rehabilitacyjna: rejestracja, szatnie, gabinet lekarski, sauna sucha, pomieszczenia
rehabilitacyjne (takie jak: hydroterapia, fizykoterapia, pomieszczenie pola magnetycznego
wysokoemisyjnego, gabinet masazu, laseroterapia, magnetoterapia, termoterapia, sala
gimnastyczna i sala ¢wiczen), wypoczywalnia, magazyn, zaplecze sanitarno-szatniowe dla
pracownikéw i pokoje dla pracownikow.

e cze$¢ wypoczynkowa (noclegowa): 19 pokoi noclegowych z tazienkami (w tym 5 pokoi
dostosowanych dla os6b niepeinosprawnych) - tagcznie dla 52 gos$ci, aneks kuchenny, dyzurka
pielegniarska, pomieszczenia magazynowe i gospodarcze, hol z miejscami spotkan i czytelnig,
toaletg ogélnodostepng oraz apartament dla dyrektora Osrodka.

Projektowany obiekt mozna zaliczy¢ do ustug nieucigzliwych, ktéry nie doprowadzi do
ograniczenia uzytkowania pobliskich terenéw, w szczeg6lnos$ci ograniczenia mozliwos$ci
spetnienia wymagan podstawowych i warunkéw uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem
obiektu okreslonych w Art. 5.1 Ustawy Prawo Budowlane [ 1].

Oddziatywanie w zakresie bryly

3.2.1. Analiza przestaniania na podstawie §13.1 WT[2]

Przeanalizowano wszystkie krawedzie bryty projektowanego obiektu (w obrysie okapow).

Pod uwage zostala wzieta wysoko$¢ projektowanego budynku w miejscach okapéw i attyk.
Odlegtos¢ projektowanego budynku od granic sgsiednich dziatek znacznie przekracza wysokos¢
projektowanego budynku, w zwigzku z tym mozna stwierdzi¢ projektowany budynek nie
obejmuje swoim oddziatywaniem sgsiadujacych dziatek w zakresie przestaniania.

3.2.2. Analiza zacienienia dziatek sasiednich poprzez projektowang zabudowe na podstawie

4.1.

§60 WT[2]

Wymaganie dotyczace nastonecznienia pomieszczen dotyczy pokoi mieszkalnych oraz
pomieszczen przeznaczonych do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dzieciecym,
przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole. Najblizsze dziatki przeznaczone
pod takie budynki znajdujg sie w odlegtosci wiekszej niz 100m od projektowanego budynku i
znajduja sie po jego potudniowej stronie.

W zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, ze projektowany budynek nie ogranicza czasu nastonecznia
dziatek sgsiednich przeznaczonych pod zabudowe ujeta w §60 WT [ 2].

ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO-PRAWNYCH

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4.1.1. §13. Usytuowanie budynku. Naturalne oswietlenie pomieszczen
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Zostato opisane w pkt. 3.2.1

4.1.2. §18,19.Parkingi

W ramach inwestycji zaprojektowano 42 stanowiska postojowe, w tym jedno przeznaczone dla
autobusow. Odlegtos¢ stanowisk postojowych o najblizszej granicy dziatki wynosi 12,05m.

W zwiagzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany obiekt nie oddziatuje na dziatki
sgsiednie w zakresie § 18, 19.

4.1.3. §23. Miejsca gromadzenia odpad6w statych

W ramach inwestycji nie projektuje sie miejsca gromadzenia odpadéw statych.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, Ze projektowany obiekt nie oddziatuje na dziatki
sasiednie w zakresie §23.

4.1.4. § 36.Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle

W ramach inwestycji nie projektuje sie zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany obiekt nie oddziatuje na dziatki
sasiednie w zakresie §36.

4.1.5. §60. OsSwietlenie i nastonecznienie

Zostato opisane w pkt. 3.2.2.

4.1.6. §271,272. Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany budynek zostat zlokalizowany w odlegtosci przekraczajacej 30m od granic z
dziatkami sgsiednimi.

W zwiagzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, Zze projektowany obiekt nie oddziatuje na dziatki
sasiednie w zakresie §271, 272.

4.2. Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$Sciowej z dnia
7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budowle rolnicze i ich usytuowanie

Projektowany budynek znajduje sie w odlegtosci przekraczajacej 97m od najblizszej dziatki
rolnej. W zwigzku z tym mozna stwierdzi¢, Ze nie ogranicza mozliwo$ci wykonania budowli
rolniczych na dziatkach sgsiednich.

4.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa

i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych

4.3.1. § 21.2 Strefa niebezpieczna

Podczas realizacji budynku wyznaczona zostanie strefa niebezpieczna, w ktoérej moga
wystepowac zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzi. Wymiar linowy tej strefy to 6m wokot Scian
obiektu budowanego i swoim zasiegiem nie obejmie sgsiednich dziatek.

5. WNIOSKI

Zgodnie z przeprowadzong analiza obszaru oddziatywania obiektu, wykonanej na podstawie
Art. 3 Ustawy Prawo Budowlane [ 1], zasieg oddzialtywania zamyka sie w granicach nieruchomosci
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stanowigcej dziatki 586, 579/1, obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny, tj. w granicach
dziatek objetych inwestycja, a w zwigzku z tym nie powoduje wykluczenia mozliwosci
inwestowania na dziatkach sgsiednich.

mgr inz. arch. MARCIN STELMACH

nr upr. 27/2002, nr wpisu MP-1054

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen
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