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. PODSTAWY OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem

Koncepcja architektoniczna

Inwentaryzacja budynku istniejgcego

Wizje w terenie i pomiary uzupekniajace

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 z dnia 6 grudnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw - uchwata Rady Gminy
Dtutéw Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 2004 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr
282, poz. 2370,z 2006 r. Nr 231, poz. 1772,z 2014 r. poz. 2065, z 2015 r. poz. 3252, poz.3244,
22017 r. poz. 3078, poz. 4707,z 2018 r. poz. 4072) - zwana dalej: MPZP

Obowigzujace przepisy administracyjne

Obowigzujgce normy i przepisy techniczne

Opracowanie uwzglednia catoksztatt obowigzujacych przepiséw panstwowych i norm, a w

szczegblnosci:

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz.U. 2018 poz. 1202 z
poZniejszymi zmianami)

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity -
Dz.U. 2015 poz. 1422 z péZniejszymi zmianami)

[3] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst
jednolity — Dz.U. 2018 poz. 1935)

[4] Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity - Dz.U.
2018 poz. 620, z péZniejszymi zmianami)

[5] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr 109, poz. 719)

[6] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr
124, poz. 1030)

[7] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2015 poz. 2117)

[8] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r.
w sprawie wykazu wyrobéw stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego lub
ochronie zdrowia i Zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych
wyrobow do uzytkowania (Dz.U. 2007 nr 143 poz. 1002, z p6Zniejszymi zmianami)

[9] PN-ISO 9836:2015-12 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

[10] PN-EN IS0 9972:2015-10 Cieplne wtasciwosci uzytkowe budynkéw - Okre$lanie
przepuszczalnosci powietrznej budynkéw - Metoda pomiaru ci$nieniowego z uzyciem
wentylatora

[11] PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach -
Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjno$ci akustycznej przegréd w budynkach i
elementéw budowlanych
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http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU19940890414
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150001422
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150001422
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU19910810351
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20101090719
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20101090719
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20091241030
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20091241030
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150002117
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150002117
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20071431002
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20071431002
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20071431002
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20071431002

[12] PN-ISO 7010:2012 Symbole graficzne - Barwy bezpieczenstwa i znaki bezpieczenstwa -
Zarejestrowane znaki bezpieczenstwa.

[13] PN-B-02852:2001 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw - Obliczanie gestosci obcigzenia
ogniowego oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru

[14] PN-B-02857:2017-04 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw - Przeciwpozarowe zbiorniki
wodne - Wymagania og6lne

1. PRZEDMIOT INWESTY(C]I

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla ,Budowy pasywnego Osrodka
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji t.édzkiej w Drzewocinach” na dziatce
586, 579/1, obreb: 007, jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny (wojewddztwo tddzkie, powiat
pabianicki, gmina Dtutéw).

Gléwnym zatozeniem projektu jest poprawa funkcjonowania Osrodka Rehabilitacyjno-
Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji todzkiej w Drzewocinach poprzez budowe nowego
budynku, spelniajgcego wspoétczesne standardy techniczne i funkcjonalne czesci rehabilitacyjnej
oraz pokoi gos$cinnych. Istniejgce budynki O$rodka nie zapewniajg odpowiedniej przestrzeni do
wykonywania zabiegéw rehabilitacyjnych, a takze uniemozliwiajg ich wykonywanie w okresie
zimowym.

Planowany budynek ma zosta¢ zrealizowany w standardzie budynku pasywnego, co pozwoli
stworzy¢ wysoki komfort uzytkowania i znaczne zredukowac kosztéw funkcjonowania.

Opracowywany projekt opiera sie o nastepujace zatozenia:

e standard energetyczny budynku - pasywny o zuzyciu energii uzytkowej na cele grzewcze i
wentylacji maks. 15kWh/m?2rok - budynek bedzie jednocze$nie spetnial wymogi Warunkéw
Technicznych w zakresie efektywno$ci energetycznej na rok 2021;

e obnizenie kosztéw funkcjonowanie O$rodka;

e stworzenie nowych warunkéw dla funkcji rehabilitacyjnej, rozszerzenie oferty zabiegow;

e stworzenie dostepnej i przyjaznej przestrzeni dla os6b niepetnosprawnych;

e zwiekszenie ilosci dostepnych miejsc noclegowych;

e stworzenie wysokiej jako$ci przestrzeni do spotkan i integracji dla gosci.

Budynek jest planowany jako budynek pasywny zgodnie z definicja zawarta w Zalaczniku
do Uchwaly Nr 1085/19 Zarzadu Wojewddztwa Lédzkiego z dnia 30 lipca 2019 r. w
sprawie Szczegélowy Opis Osi Priorytetowych Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2014-2020.

Zgodnie zawarta w Zataczniku definicja przez pasywny budynek uzytecznosci publicznej
rozumie sie budynek o $cisle okreslonych parametrach, dotyczacych zapotrzebowania na
energie oraz rozwigzaniach budowlanych i instalacyjnych, w ktéorym komfort cieplny
uzyskiwany jest m.in. przy:

e rocznym zapotrzebowaniu na energie do ogrzewania na poziomie nie przekraczajacym
15 kWh/(m? x rok);

e rocznym zapotrzebowaniu na energie do chtodzenia na poziomie nie przekraczajacym
15 kWh/(m?2 x rok);

e rocznym zapotrzebowaniu na nieodnawialng energie pierwotna (tj. energie wynikajaca z
eksploatacji obiektu) na poziomie nie przekraczajgcym 120 kWh/(m?2 x rok);
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2.1

2.2,

e ksztattowaniu przegrod zewnetrznych budynku tak, aby zapewni¢ wysoka izolacyjnos$¢ catej
bryty budynku tj. wspétczynnik przenikania ciepta U dla $cian zewnetrznych nie moze by¢
wiekszy niz 0,15 W/(m?2 x K);

e zastosowaniu specjalnych pasywnych okien (oszklenie i ramy), dla ktérych wspo6tczynnik U
jest ponizej 0,80 W/(m? x K), a wspotczynnik przepuszczalnosci energii promieniowania
stonecznego przez oszklenie g wynosi okoto 50%.

Zamawiajacy stawia ponadto wymog uzyskania szczelno$ci powietrznej budynku na poziomie
nie gorszym niz 0,4h-! potwierdzonym proba szczelno$ci po zakonczeniu prac budowlanych.
Préba szczelno$ci wykonana zgodnie z norma PN-EN 1SO 9972:2015-10.

Budynek jest planowany jako budynek demonstracyjny. Bedzie to pierwszy w Polsce
budynek pasywny o funkcji zamieszkania zbiorowego. Doswiadczenia z funkcjonowania
obiektu beda mogly zosta¢ wykorzystane w podobnych realizacjach os$rodkéow
rehabilitacyjnych, wypoczynkowych, hotelarskKich, etc.

Zgodnie zawarta w Zalaczniku definicja przez projekty demonstracyjne rozumie sie projekty
polegajgce na zastosowaniu w praktyce, testowaniu, ocenie i rozpowszechnianiu dziatan,
metodyk lub podejs¢, ktdre sag nowe lub nieznane w okre$lonym kontekscie projektu, takim jak
kontekst geograficzny, ekologiczny, spoteczno-ekonomiczny, a ktére mogtyby by¢ zastosowane
w innym miejscu w podobnych okolicznoSciach.

Budynek bedzie posiadal nastepujace mozliwosci demonstracyjne:

o Budynek bedzie posiadat system opomiarowania, sterowania i demonstracji zuzycia
energii.

o Bilans energetyczny (w tym oszczednoSci zwigzane z wprowadzeniem technologii
budynku pasywnego) bedzie prezentowany w holu gtéwnym budynku oraz na stronie
internetowej poswieconej prezentacji budynku jako modelowej inwestycji o funkcji
zamieszkania zbiorowego w standardzie pasywnym.

o Przewiduje sie mozliwo$¢ prezentacji obiektu w sali konferencyjnej dla zwiedzajacych
grup zainteresowanych wdrozeniem standardu budynku pasywnego dla podobnych
osrodkow, hoteli, etc.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Lokalizacja

Zakresem opracowania objety jest teren zlokalizowany na dziatkach nr 586, 579/1, obreb: 007,
jedn. ewid.: 100803_2 Drzewociny (Drzewociny 67, 95-081 Diutéw - wojewddztwo tddzkie,
powiat pabianicki, gmina Dtutéw). Dziatki znajduja sie w potudniowej czesci wsi, w przysiotku
Molenda, nad rzekq Jesionka u jej ujsScia do rzeki Grabia.

Powierzchnia dziatek 5861 579/1:36 224 m?2

Powierzchnia terenu objetego inwestycja: 6 957,89 m?

Charakterystyka dzialki

Zgodnie z MPZP przedmiotowe dziatki potozone sg na terenie koncentracji ustug (symbol planu
8.U.1). Obie dziatki wraz z dziatkg 585 stanowig wspdlny teren zagospodarowany i zabudowany
w ramach O$rodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas Archidiecezji L.odzkiej.
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Otaczajacy obszar charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem w dolinie meandrujacej rzeki.
Otoczony jest terenami laséw i zalesien (od pdinocy i od potudnia), tereny zabudowy
letniskowej, sezonowej i rekreacji indywidualnej (od zachodu), terenami rolnymi i tereny 13k,
nieuzytkow, zieleni niskiej (od zachodu i od wschodu).

Obszar inwestycji charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem - stanowi fragment tarasu
nadzalewowego prawostronnej czesci doliny rzeki Grabii o rzednej zblizonej do 184,0+0,20
m.n.p.m.

2.2.1. Istniejaca zielen

W miejscu planowanego budynku znajduje sie uzytek le$ny (oznaczony na mapie ewidencyjnej
LsV), na ktorego przeksztalcenie uzyskano decyzje RDLP w Lodzi zezwalajaca na trwate
wytaczenie z produkcji gruntéw lesnych z dnia 16.04.2019 r. znak: ZS.224.1.10.2019. Teren
osrodka jest poro$niety licznymi drzewami wysokimi, tworzacymi zalesienia- s3g to gtdwnie
sosny, rozwijajaca sie zielenig $ci6tkowa, a takze licznymi nasadzeniami ogrodowymi.

2.2.2. Istniejace budynki

W zespole istniejgcego Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas znajdujg sie: budynek
noclegowy z zapleczem zywieniowym, budynek mieszkalny, kaplica, budynek rehabilitacyjny,
Swietlica, budynki gospodarcze i magazynowe, parking, staw z kapieliskiem, boiska sportowe,
tereny rekreacyjne i altany. Wiekszos$¢ istniejacych budynkéw jest skoncentrowana na dziatce
586.

Miejsce pod nowy budynek znajduje sie w poinocnej czesci terenu Osrodka pomiedzy
istniejgcym budynkiem noclegowym (zamieszkania zbiorowego) od potudnia - do ktorego tez
bedzie przylegal, a istniejgcym parkingiem od péinocy.

2.2.3. Istniejaca infrastruktura techniczna

Na terenie inwestycji znajduja sie takie instalacje jak: kanalizacja sanitarna wraz z oczyszczalnia
$ciekdw (oraz zasypany zbiornik na nieczystosci ciekte), wodociggowa wraz ze studnig, gazowa
wraz ze zbiornikiem na gaz ptynny, linie kablowe elektryczne, napowietrzna sie¢ elektryczna
niskiego napiecia. Cze$¢ instalacji koliduje z planowana inwestycja i wymaga¢ bedzie
przebudowania lub zlikwidowania.

2.2.4. Istniejaca komunikacja zewnetrzna

Dziatka 579/1 posiada potaczenie z drogg publiczng oznaczong w MPZP symbolem 17KD
poprzez dziatke nr 581 oznaczong w MPZP symbolem KW (niepubliczna droga wewnetrzna).
Jest to droga o nawierzchni ttuczniowej, z ktdrej to istnieja dwa zjazdy po pdinocno-wschodniej
cze$ci terenu Os$rodka.

Od strony poéinocnej, miedzy istniejagcym budynkiem, a brama wjazdowa znajduje sie teren
utwardzony, stanowigcy parking dla samochodéw osobowych.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAEKI

W ramach przedmiotowego postepowania na terenie inwestycji projektowane sa nastepujace
elementy:

e budynek pasywnego Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas z wewnetrzng
infrastruktura techniczna;
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3.1

droga wewnetrzna z parkingiem i komunikacjg piesza;

mata architektura;

zewnetrzna infrastruktura techniczna - wodociggowa, kanalizacyjna sanitarna, dolnego
Zrodta pomp ciepta, elektryczna wraz z oSwietleniem terenu;

likwidacja fragmentéw instalacji kanalizacji sanitarnej i elektryczne;j.

Budynek pasywnego Osrodka Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas

Nowy obiekt zostal zaprojektowany charakterem i gabarytami w nawigzaniu do formy

istniejacej sasiedniej zabudowy oraz wkomponowany w otaczajacy teren lesny. Zostanie on

przytaczony do budynku podstawowego i kontynuuje jego forme poprzez 2 kondygnacje i
przekrycie dachem plaskim. Budynek zostal zaprojektowany zgodnie z wytycznymi
zawartymi w MPZP.

Program uzytkowy budynku:

strefa wejsciowa: hol z recepcjg, pomieszczenie biurowe i salka konferencyjna, toalety
ogoblnodostepne, pomieszczenia gospodarcze i techniczne;

cze$¢ rehabilitacyjna: rejestracja, szatnie, gabinet lekarski, sauna sucha, pomieszczenia
rehabilitacyjne (takie jak: hydroterapia, fizykoterapia, pomieszczenie pola magnetycznego
wysokoemisyjnego, gabinet masazu, laseroterapia, magnetoterapia, termoterapia, sala
gimnastyczna i sala ¢wiczen), wypoczywalnia, magazyn, zaplecze sanitarno-szatniowe dla
pracownikéw i pokoje dla pracownikéw.

cze$¢ wypoczynkowa (noclegowa): 19 pokoi noclegowych z tazienkami (w tym 5 pokoi
dostosowanych dla osd6b niepelnosprawnych) - tgcznie dla 52 gosci, aneks kuchenny,
dyzurka pielegniarska, pomieszczenia magazynowe i gospodarcze, hol z miejscami spotkan i
czytelnia, toaleta ogélnodostepng oraz apartament dla dyrektora Osrodka.

W odrebnym opisie do projektu architektoniczno-budowlanego branzy architektonicznej zostaty
opisane:

= parametry techniczne budynku;

= forma architektoniczna;

= zastosowane materialy wykonczeniowe i wyposazenie;

= uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego;

* sposéb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne

» podstawowe dane technologiczne oraz wspoétzaleznosci urzadzen i wyposazenia
zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi;

» rozwigzania elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego zapewniajace
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

* rozwigzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji
technicznych;

» dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu na
$rodowisko;

= warunki ochrony przeciwpozarowej.

3.2. Droga wewnetrzna z parkingiem i komunikacjq piesza

Obstuga komunikacyjna dziatki jest zapewniona z istniejacej drogi oznaczonej w MPZP
symbolem 17KD za posrednictwem drogi wewnetrznej na dziatce 581 oznaczonej w MPZP
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3.3.

symbolem KW. Droga ta wraz ze zjazdem na teren inwestycji posiada nawierzchnie ttuczniowa.
Przewiduje sie wykorzystanie istniejgcego potaczenia (zjazdu), jednak w ramach budowy
nowego uktadu drogowego przewiduje sie wymiane istniejacej bramy wjazdowej z rozwieranej,
na brame przesuwng i przebudowe fragmentu ogrodzenia.

Znajdujacy sie na dziatce teren utwardzony stanowigcy parking dla samochodéw osobowych
zostanie rozebrany. W jego miejscu w ramach budowy nowego budynku Osrodka
Rehabilitacyjno-Wypoczynkowego Caritas zostanie wybudowana droga wewnetrzna na dziatce
587/1 taczaca wjazd na dziatke od strony poéinocnej z projektowanym z parkingiem i
budynkiem. Planowana droga bedzie miata forme petli stanowigcej dojazdy do stanowisk
postojowych, a takze bedzie peni¢ funkcje drogi pozarowej umozliwiajac zawracanie pojazdom
pozarniczym. Bedzie miata 6 m szerokosci, tuki zewnetrzne o promieniu 11m i utwardzong
nawierzchnie z Kkostki betonowej umozliwiajacg przejazd pojazdow o nacisku osi na
nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN.

Gtowne wejscie do budynku znajduje sie od strony p6tnocnej do ktérego zostat doprowadzony
cigg pieszy (o szerokosci 4,2m), ktéry wraz z placykiem i matg architekturg ma za cel wytworzy¢
reprezentacyjna strefe wejSciowa. Pozostate wyjscia z budynku zostaly potaczone z drogg
dojazdowa i parkingiem chodnikami o szerokosci min. 1,5m.

Zgodnie z MPZP nie wyznacza sie obowigzku zapewnienia konkretnej ilo$ci miejsc postojowych.
W ramach inwestycji zostanie wykonany parking zaréwno dla pracownikéw, jak i goSci
wypoczywajacych w Osrodku. Projektowany parking sktada sie z 41 stanowisk postojowych dla
samochod6éw osobowych (w tym 2 stanowiska przeznaczone dla samochodéw uzytkowanych
przez osoby niepetlnosprawne) oraz 1 stanowisko postojowe dla autobusu. Wszystkie
stanowiska postojowe zostang wykonane w nawierzchni z geokraty komdérkowej trawnikowo -
parkingowej (zapewniajacej wegetacje roslin w 80% powierzchni).

Szczegbtowe parametry techniczne drég i stanowisk postojowych zostaly przedstawione w
opisie budowlanym branzy drogowe;.

Specyfikacja techniczna poszczegélnych typéw nawierzchni ciagéw pieszych zostaly
przedstawione w opisie kart materialowych.

Matla architektura

W ramach inwestycji przewiduje sie zagospodarowa¢ teren wykonujgc przyjazne miejsca do
spotkan, wypoczynku i rekreacji gosci Osrodka. W zwigzku z tym, wzdtuz chodnikéw i placykdow,
zaprojektowano elementy matej architektury, takie jak: tawki, donice na zielen i kosze na Smieci.

Specyfikacja techniczna poszczegélnych typow elementéw matej architektury zostaty
przedstawione w opisie kart materiatowych.

3.4. Infrastruktura techniczna

3.4.1. Zasilanie energetyczne

Zasilanie terenu inwestycji (projektowanego budynku i os$wietlenia terenu) w energie
elektryczng, zostalo zaprojektowane w ramach rozbudowy wewnetrznej instalacji elektrycznej.
Jednak w zwigzku z kolizjg istniejacego ztacza zasilajgcego-pomiarowego z projektowanym
budynkiem, konieczna jest przebudowa tego zlacza, zgodnie z warunkami usuniecia kolizji
wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A. RE Piotrkéw Trybunalski nr 4/2019 z dnia 16.01.2019 r.
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Przebudowa ztgcza zostanie wykonana w ramach odrebnego postepowania.

3.4.2. Zasilanie gazowe

Nowy budynek bedzie zasilany w gaz ze zbiornika na gaz ptynny.

Budowa zbiornika wraz z przylaczem gazowym zostanie wykonana w ramach odrebnego
postepowania, na podstawie umowy z dostawca.

3.4.3. Doprowadzenie wody

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie nowego przylacza do wodociggu wiejskiego
zasilajacego projektowany budynek w wode do celéw bytowych i technologicznych oraz budowe
zewnetrznego hydrantu DN80 do celéw ochrony przeciwpozarowe;j.

Budowa przytacza wodociggowego zostanie wykonana w ramach odrebnego postepowania.

3.4.4. Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych

4.1.

4.2,

Okoliczny obszar wsi znajduje sie poza zasiegiem zbiorczej gminnej sieci kanalizacyjnej. W
zwigzku z tym, w ramach inwestycji, planuje sie rozbudowe istniejgcej indywidualnej instalacji
kanalizacji sanitarnej prowadzajacej $cieki do wlasnej przyobiektowej oczyszczalni biologicznej.
Inwestor posiada pozwolenie wodnoprawne na szczegblne Korzystanie z wod poprzez
odprowadzenie oczyszczonych $ciekdéw bytowych z oczyszczalni do rzeki Jesionki (Decyzja nr
284/10) wydane przez Staroste Pabianickiego, znak: 0S.DG-6223/7-6/10.

Rozbudowa istniejacej indywidualnej instalacji kanalizacji sanitarnej zostanie wykonana w
ramach niniejszego postepowania.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTY(]L.

Wskazniki powierzchniowe (w zakresie terenu objetego inwestycja)

e Powierzchnia terenu objetego inwestycja: 6 957,89 m2
(powierzchnia terenu =zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia)

e Powierzchnia zabudowy projektowanej: 1 160,56 m2
e Powierzchnia terenéw utwardzonych: 3 073,52 m?
* jednie 827,35 m?
= chodnikii place 630,89 m?
= stanowiska postojowe z geokraty [20%] 120,11 m2
= opaski zwirowe i pobocza 133,85 m?
= powierzchnie utwardzone istniejace 165,42 m?
e Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: 3202,88 m?
= zielen projektowana i istniejgca 3 440,30 m?
= stanowiska postojowe z geokraty [80%] 480,44 m?

Poréwnanie wskaznikéw powierzchniowych z ustaleniami MPZP

MPZP gminy Diutéow dla terenu oznaczonego symbolem 8.U.1 nie wyznacza wskaznikow
powierzchniowych.
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7.1.

WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY

Dziatka nie znajduje sie w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorska.

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATAC]I GORNICZE]

Dziatka nie znajduje sie w granicach obszaru gérniczego.

ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ DLA HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 71 ze zmianami)
projektowane obiekty budowlane okre$lajg nastepujace rodzaje przedsiewziec¢:

e §3ust. 1, pkt. 50:

osrodki wypoczynkowe Ilub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi,
w rozumieniu przepiséw rozporzqdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw

Planowana powierzchnia zabudowy, rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia jest rowna 6 957,89 m2 = 0,696 ha. Teren inwestycji nie znajduje sie na
obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, w zwigzku z tym planowane przedsiewziecie nie osiaga
progu okreslonego na poziomie 2ha.

e 83 ust. 1, pkt. 56:

garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z
towarzyszqgcq im infrastrukturq

Planowana powierzchnia uzytkowa, rozumiana jako suma powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego, jest rowna 1 427,90 m2 = 0,143 ha. Teren inwestycji
nie znajduje sie na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, w zwigzku z tym planowane
przedsiewziecie nie osiaga progu okreslonego na poziomie 0,5ha.

e §3ust. 1, pkt. 86 i pkt. 87:

zmiana lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majqce na celu zmiane sposobu
uzytkowania terenu
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7.2,

7.3.

7.4.

Planowana powierzchnia lasu przeznaczonego do wycinki jest rowna 0,2222ha. W zwigzku z
tym planowana zmiana sposobu uzytkowania terenu nie osigga progu okreslonego na poziomie
1ha oraz las ten:

* nie jestlasem tegowym, olséw lub lasem na siedliskach bagiennych;
* nie jestlasem bedacym enklawg posrod uzytkéw rolnych lub nieuzytkow;

* nie znajduje sie na obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérej mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

* nie znajduje sie w granicach administracyjnych miasta

W zwiazku z powyZszymi uznaje sie, ze planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie jest
zaliczane do zadnej z grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

Formy ochrony przyrody

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W najblizszej okolicy (do 2,5km od terenu inwestycji) znajduje sie nastepujace formy ochrony
przyrody:

e Obszary Chronionego Krajobrazu:
= Srodkowej Grabi 2.06 km

e Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe:

= Dolina Grabi 2.07 km
= Borkowice 2.37 km
e uzytek ekologiczny 2.43 km

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze Natura 2000 ani nie oddziatuje na Zaden z
obszarow nalezacych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

W najblizszej okolicy (do 2,5km od terenu inwestycji) znajduje sie:

¢ Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Grabia PLH100021 0.07 km

Oddzialywanie na otoczenie

Obiekt nie bedzie powodowat emisji do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz
emisje niezorganizowang (szczeg6lnie pytéw), nie bedzie wprowadzal do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach mogacych powodowaé przekroczenia norm i
dopuszczalnych stezen i nie bedzie wytwarzanie i przechowywanie odpaddéw, ktére ze wzgledu
na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wta$ciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

Ochrona gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéow

Inwestycja nie narusza zakazéw obowigzujacych w stosunku do chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, nie jest sprzeczna z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2016r, poz. 2134 ze zm.) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
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7.5.

7.6.

7.7.

grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r, poz. 2183),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U z 2014r, poz. 1409), rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 09
pazdziernika 2014r w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014r poz. 1408).

Zagrozenie powodziowe

Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.

Istniejaca zielen

W zwiazku z inwestycja planuje sie wycinke czesci lasu o powierzchni 0,2222ha (w zarysie
lokalizacji obiektéow kubaturowych - oznaczony na mapie ewidencyjnej LsV), na ktorego
przeksztatcenie uzyskano decyzje RDLP w Lodzi zezwalajaca na trwate wytgczenie z produkcji
gruntéw le$nych z dnia 16.04.2019 r. znak: 7Z5.224.1.10.2019.

Pozostata zielen wysoka na terenie dziatki zostanie zachowana. Na czas trwania budowy nalezy
zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajacy jakiekolwiek uszkodzenie roslinnosci znajdujacej sie w
sasiedztwie budowy.

Gospodarka odpadami

Obiekt wytwarza odpady ogoélno-bytowe, ktére beda gromadzone i selekcjonowane w
wyznaczonym miejscu na posesji Inwestora w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Powstate w wyniku robét ziemnych masy ziemne zostang przewiezione na wysypisko $mieci lub
zagospodarowane na terenie inwestycji do niwelacji terenu.

mgr inz. arch. MARCIN STELMACH

nr upr. 27/2002, nr wpisu MP-1054

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektoniczne;j
do projektowania bez ograniczen
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CZESC RYSUNKOWA

Nr rysunku Nazwa rysunku Skala
ZT.01 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
ZT.02 UKLAD CHODNIKOW 1:250
ZT.03 DETAL ULOZENIA CHODNIKOW 1:50
ZT.04 DETAL ULOZENIA CHODNIKOW 1:50
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